Emre KARTALOGLU
Gelirler Kontrolorii

KURUMLARIN YURT DISINDA BULUNAN TASINMAZLARININ SATISINDAN
ELDE EDILEN KAZANCLARDAN VERGI ALINACAK MI?

Tam miikellef kurumlarin iki tam yil siire ile aktiflerinde bulunan gayrimenkul ve
istirak hisselerinin satisindan kaynaklanan kazanglarin kurumlar vergisinden istisna
edilmesine iliskin diizenleme; 5422 sayili eski KVK’nin gegici 28. maddesinde 31.12.2004
tarihine kadar yer almaktaydi. Daha sonra 5281 sayili Kanun ile 5422 sayili eski KVK’nin 8.
maddesine eklenen (12) numarali bent ile kurumlar vergisi miikelleflerinin gayrimenkul ve
istirak hissesi satig kazanglarina iliskin istisna uygulamasi kalici hale getirilmisti.

5520 sayili yeni KVK’nin 5. maddesinin (1) numarali fikrasinin e) bendinde,
kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan taginmazlarin satisindan dogan
kazanglarinin % 75'lik kisminin kurumlar vergisinden istisna olacagi belirtilmis, ancak,
tasinmazlarin yurt i¢inde ya da yurt disinda bulunmalar1 gerektigine iliskin herhangi bir
belirleme yapilmamustir.

Isletme aktiflerinde, yurt i¢inde bulunan tasinmazlar olabilecegi gibi, yurt disinda
bulunan tasinmazlar da olabilir. Ayrica yurt disinda bulunan iiretim tesislerinin ayrilmaz
pargasi (miitemmim ciizii) niteliginde olan makine ve tesisatlar da bulunabilmektedir.

Kanun maddesinde 6zel bir belirleme yapilmadigi siirece bu tiir taginmazlarin
satigindan elde edilen kazanglarin % 75’inin Kanun maddesinde belirtilen diger sartlarin
saglanmasi halinde istisna kapsamina girecegini disiinmekteyiz. Ancak, 1 seri numarali
Kurumlar Vergisi Genel Tebligi’nde yapilan agiklamalar, satis kazanglarinin % 75’1 kurumlar
vergisinden istisna olacak taginmazlarin yurt icinde bulunmasi gerektigi izlenimini
yaratmaktadir. Asagida tebligde ve madde gerekgesinde yapilan agiklamalar1 birarada
degerlendirerek bir sonuca ulasacagiz.

1 seri numarah Kurumlar Vergisi Genel Tebligi’nde Konuya Iliskin Olarak
Yapilan Aciklamalar

Anilan tebligde istisnaya konu taginmazlar Tirk Medeni Kanunu’na atif yapilarak
tanimlanmistir. Buna gore, istisnaya konu olan taginmazlar, Tirk Medeni Kanunu’nda
“Tasinmaz” olarak tanimlanan ve esas niteligi bakimindan bir yerden bagska bir yere taginmasi
miimkiin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan mallardir.

Bunlar Tirk Medeni Kanununun 704 iincii maddesinde, arazi, tapu siciline ayri
sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar, kat miilkiyeti kiitiigline kayith bagimsiz
boliimler, olarak sayilmistir.

Ayrica s6z konusu tebligde, elden ¢ikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu
istisna uygulamasina konu olabilmesi i¢in, taginmazin, Tirk Medeni Kanununun 705’inci
maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi gerektigi belirtilmistir. Bu



nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir tasinmazin satisindan dogan kazanca
bu istisna uygulanmayacaktir.

Tebligde yapilan acgiklamalardan istisna kapsamina girecek tasinmazlarin, Tiirk
Medeni Kanunu’nun 704. maddesinde tanimlanan ve 705. maddesi geregince kurum adina
tapuya tescil edilmis tasinmazlar oldugu anlasilabilmektedir. Ancak, tebligde yapilan
aciklamalardan sadece Tirkiye’de bulunan tagmmmazlarin istisna kapsaminda olacagi
sonucuna ulagmak istisnanin getirilis amaciyla ¢eliski olusturacaktir.

Istisnanin Getirilis Amaci

Maddenin gerekcesinde istisnanin ne amagcla getirildigi belirtilmistir. Buna gore,
istisnanin amaci, kurumlarin bagl degerlerinin ekonomik faaliyetlerde daha etkin bir sekilde
kullanilmasina olanak saglanmasi ve kurumlarin mali biinyelerinin gii¢lendirilmesidir. Bu
kapsamda, bu tiir kiymetlerin mevcut borg¢lar karsiliginda rizaen veya icra yoluyla
devredilmesi islemleri ile kamulastirma islemleri, kurumlarin finansman olanaklarini
artiracagindan istisna uygulamasi kapsaminda bulunmaktadir.

Maddenin gerekgesinde yapilan agiklamalardan anlasilacagi iizere, istisnanin temel
amaci, kurumlarin mali yapilarmin gii¢lendirilmesinin tesvikidir. Kurumlar, mali yapilarini
giiclendirmek amaciyla, yurt icinde bulunan tasinmazlarini nakte doniistiirebilecekleri gibi
yurt disinda bulunan taginmazlarini da nakte doniistiirebilirler. Bu agidan degerlendirildiginde,
yurt i¢inde bulunan tasinmazlarin satisindan elde edilen kazanglara istisna taninmasi, yurt
disinda bulunan taginmazlarin satisindan elde edilen kazanglardan ise vergi alinmasi dogru bir
yaklagim olmayacaktir.

Bu goriisiimiizii dogrulayan bir aciklama maliye Bakanlig1 tarafindan, 1997 yilinda
yapilmustir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 38. maddesinde diizenlenen ve 5024 sayili Kanun
yiiriirliige girinceye kadar uygulanan, maliyet bedeli artirrmina iligskin agiklamalarin yapildigi
57 seri numarali Kurumlar Vergisi Kanunu Genel Tebligi’nde, bahsedilen 38. maddede istirak
hissesinin tam miikellef kurumlara ait olmasi zorunlulugu bulunmadigindan, tam miikellef
kurumlara yanisira yabanci kurumlara ait istirak hisselerinin elden ¢ikarilmasi halinde de
bunlarin maliyet bedelinin artirilarak kazancin tespitinde dikkate alinmasi gerektigi
belirtilmistir. Ayn1 yorum tarzi, 5520 sayili yeni K.V.K.’nin 5. maddesinin (1) numarali
fikrasinin e) bendi ile tasinmaz satislarina taninan istisna i¢in de benimsenmelidir. Bu
durumda, yurt disinda bulunan taginmaz satislarina istisna uygulanmamasi i¢in herhangi bir
neden bulunmamaktadir.

Sonug olarak, yurt disinda bulunan tasinmazlarin satisindan elde edilen kazanclarin %
75’inin de KVK’nin 5/1-e bendinde sayilan diger sartlarin yerine getirilmesi halinde kurumlar
vergisinden istisna olmas1 gerekmektedir. 1 seri numarali Kurumlar Vergisi Genel Tebligi’nde
Tiirk Medeni Kanununa atif yapilmis olmasina ragmen bu atfi tasinmazin bulundugu iilkedeki
Medeni Kanuna yapilmis saymak gerekmektedir. Ornegin, Rusya’da bulunan bir tasinmazin
satisindan elde edilen kazancin % 75’inin kurumlar vergisinden istisna olabilmesi i¢in Rusya
Medeni Kanununa gore tapuya tescil edilmis olmasi gerekmektedir.

Yukarida yapilan agiklamalardan anlasilacagi iizere, yurt disinda bulunan tasinmaz
satiglarina istisna uygulanmamast i¢in Kanun maddesinde herhangi bir belirleme
yapilmamustir. Tebligde yapilan diizenleme, sadece Tiirkiye’de bulunan tasinmazlarin istisna
kapsaminda olacagi izlenimini dogurmaktadir. Ancak, istisnanin getirilis amaci géz Oniine



alindiginda yurt disinda bulunan taginmazlar i¢in istisna uygulanmamasi istisnadan beklenen
amacin ger¢eklesmesini engelleyecektir. Bu nedenle, yurt disinda bulunan tagsinmazlarin ve
bunlarin biitiinleyici pargalarinin anilan istisnadan yararlanmasi gerektigi kanaatindeyiz.
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